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Sima Gara 85330 Kotor, Crna Gora
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Kabinet predsjednika Opstine www.kotor.me

Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/22-550-5 Kotor, 31.05.2022.godine

Za: Pavle Nikéevié
(za Golden Investment Group” d.o.o. Nik§i¢, po punomoéju)
Postanski fax 27,
Niksié¢

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti
glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje privremenog montaznog objekta —
plaznog bara sa terasom na k.p.328 K.O. Dobrota | u sklopu kupali$ta na lokaciji 9J,
opstina Kotor.

S postovanjem, VD glavnog gradskog arhit 2
Lazarevié Senka, d'4.9;
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Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/22-550-5 Kotor, 31.05.2022.godine

VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rie$avajuéi po zahtievu Nikdevié
Pavla, punomoc¢nika ,Golden Investment Group” d.o.o. Nik§i¢, za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje priviemenog montaznog objekta — plaZnog bara sa terasom na
k.p.328K.0O. Dobrota I, u sklopu kupali$ta na lokaciji 9J, opstina Kotor, na osnovu
Clana 87 stav 4 tatka 2, u vezi ¢lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.- 064/17, 044/18, 063/18, 011/19,
082/20), ¢lana 41 stav 1 Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave (,SI. List
Crne Gore — Opstinski propisi“ — br. 046/19, 006/21) i &lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (“Sl. list Crne Gore” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017),
donosi sljedece:

RJESENJE

DAJE SE ,Golden Investment Group” d.o.o. Nik§i¢ saglasnost na Idejno riedenje
arhitektonskog projekta privremenog montaznog objekta — plaznog bara sa terasom
na k.p.328 K.O. Dobrota u sklopu kupalista na lokaciji 9J predvidenoj Izmjenama i
dopunama programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u op$tini Kotor za
period 2019.- 2023.god., izradeno od strane "KOTOR ARH" d.0.0. Kotor sa
elektronskim potpisom od 12.05.2022.god.

Obrazlozenje:

Dana 23.03.2022. godine, Nik&evi¢ Pavle, punomoénik ,Golden Investment Group®
d.o.o., obratio se ovom organu sa zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta priviemenog montaZnog objekta — plaznog bara sa
terasom na k.p.328 K.O. Dobrota | u sklopu kupali§ta na lokaciji 9J predvidenoj
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u
opstini Kotor za period 2019.- 2023.god., izradeno od strane "KOTOR ARH’ d.o.o.
Kotor.

Odredbom Clana 87 stav 4 tatka 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, 082/20), propisano je
da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta



yremenog objekta za koji se izraduje glavni projekat u odnosu na program iz ¢lana
6 citiranog zakona, koji je uskladen sa drzavnim smjernicama razvoja arhitekture.

" Glanom 88 stav 1i 3 citiranog zakona propisano da se ove nadleznosti prenose na
jedinicu lokalne samouprave, te da za obavljanje tih poslova, izvr$ni organ jedinice
lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Postupajuéi po predmjetnom zahtjevu, ovaj organ je izvrSio uvid u dostavijeno
Idejno rjeSenje, urbanistiéko-tehni¢ke uslove br. 0206-2963/4-1-Up i 0206-2963/4-Up
od 28.10.2021.god. izdate od strane Javnog preduzeéa za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, Izmjene i dopune programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra u opstini Kotor za period 2019.-2023.god. od juna 2020.god., Odluku br.0203-
1768/4 od 15.06.2021.god. o lzmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza i
kupalista, Ugovor o kori§¢enju morskog dobra br. 0206-2963/3 od 25.10.2021.god.
zaklju¢en izmedu Javnog preduzecéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore i
,Golden Investment Group“ d.o.0., Aneks | Ugovora o zakupu predmetne lokacije
0206-1026/2 od 11.04.2022.god. sa vrijemenom trajanja do 31.12.2022.god. kao i
Punomodéje za zastupanje u ovom postupku dato na ime Nikcevi¢ Pavla od strane
Nikéevié¢ Milana, izvrSnog direktora ,Golden Investment Group” d.o.0., ovjereno od
strane notara Markovié LjubiSe iz NikSi¢a, br. OV 4496/2022 od 11.05.2022.god. Na
osnowu izlozene dokumentacije utvrduje se sliedece:

Predmetni priviemeni montazni objekat — plazni bar sa terasom predviden je
navedenom Odlukom o izmjenama i dopunama Atlasa crnogorskih plaza i kupalista
na k.p.328 K.O. Dobrota |, u zaledu uredenog kupali$ta na lokaciji 9J koja obuhvata
dio k.p.325, k.p.329 i k.p.330 K.O. Dobrota I. U Izmjenama Atlasa je na navedenoj
lokaciji predviden privremeni montazni objekat — plazni bar povrSine max.povrsine
15m? sa terasom max. povrsine 30m2.

Shodno Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra u urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima pored ostalog se navodi:

-Otvoreni Sank odnosno plazni bar izraduje se od montaznih elemenata, a svojim
izgledom je ukloplijen u ambijent lokacije.

-Povrsina na kojoj se postavlja otvoreni Sank, odnosno plazni bar, ukljuéujuéi i prostor
za ugostiteljsku terasu ne mozZe se fizicki mijenjati odnosno betonirati, odnosno
postavlja se iskljuéivo na postojeéu odnosno das¢anu podlogu, maksimalne visine
10cm u odnosu na kotu terena.

-Naéin postavljanja ove vrste privremenih objekata je montiranje na licu mjesta od
ve¢ napravijenih elemenata konstrukcije, elemenata krova, demontaznih elemenata
vertikalnih pregrada (staklo, leksan, lim, tegola i drugo), demontazne podne
platforme. Na isti nagin se vrsi i demontaza.

-Uz otvoreni Sank odnosno plazni bar moze se postaviti otvorena ugostiteljska terasa
Cije se vertikalne strane ne zatvaraju.

-Terasa se organizuje na postojeéoj gotovoj podlozi, a u sluaju da postojeéa
podloga nije odgovaraju¢a, mozZe se postaviti montaZno-demontazna podloga
(deking). Podna platforma ne moze biti visine ve¢e od 10cm.

-Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
postavljanjem, omoguéavaju brzu montaZu, demontazu i transport, ne osteéuju
povrSinu na koju se postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
kretanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.



remu ugostiteljskih terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani i eventuaino ograde.
v*7Za zastitu od sunca na otvorenim terasama na javhim povrSinama dozvolieno je
postavljanje lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima
prostora i ako je Programom tako definisano za konkretnu lokaciju.
-Zatvaranje bocénih vertikalnih strana ugostiteljskih terasa u sastavu uredenih
kupalista, uz otvoreni $ank odnosno plazni bar nije dozvoljeno. Ugostiteljske terase u
sastavu uredenih kupalita koje se boéno zatvaraju smatraju se ugostiteljskim
objektima i kao takve moraju biti dozvoljene Programom.
-Ogradivanje ugostiteljskih terasa na kupali$tima moze biti visine do 100cm i ne smije
biti fiksirano za podlogu. Za ogradivanje se mogu koristiti vaze, Zardinjere ili lako
prenosivi stubiéi, ukrasni lanci i konopi. Prilikom postavljanja ograde ugostiteljske
terase na kupalistima, mora se obezbjediti nesmetan pristup do plaze kao i pristup do
drugih objekata Sirine min.1,6m.
-Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
isklju€ivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi
zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna
(zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se u izuzetnim
sluéajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu Koristiti i neke
druge boje (teget, bordo, tamnija zelena...), ali nikako jarke i agresivne boje.
-Oprema ugostiteljskih terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po mogucénosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn veoma je
preporucljiv.

Uvidom u dopunjeno idejno rijeSenje utvrduje se da je na k.p.328 K.O. Dobrota I, u
zaledu kupalidta 9J, prikazan priviemeni montazni objekat bruto povrsine 11,75m?,
sa terasom povrsine 30,0m2. Povr$ina na koju se postavlja plazni bar sa terasom je
dascana podloga-deking, a od opreme su predvideni stolovi i stolice. Svojim
izgledom se uklapa u ambijent lokacije.

Nakon sprovedenog postupka, zakljuéuje se da je predmetno idejno rieSenje
arhitektonskog projekta priviemenog montaznog objekta — plaznog bara sa terasom
na k.p.328 K.O. Dobrota u sklopu kupalista na lokaciji 9J predvidenoj Izmjenama i
dopunama programa privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Kotor za
period 2019.- 2023.god., izradeno od strane "KOTOR ARH" d.oc.o. Kotor sa
elektronskim potpisom od 12.05.2022.god. usaglaseno sa uslovima iz navedenog
Programa, na osnovu ¢ega je odluéeno kao u dispozitivu rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU:
Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja Ministarstvu ekologije i prostornog planiranja Crne Gore, preko ovog
organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. U spise predmeta
. ala




